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PREFACIO

Esta publicacion esta dirigida a estudiantzsprofesionales, ingenieros, arquitectos y constructores, en
ella se presentan los principios f:ndameritales de los costos de construccion. Se trata de una obra de
introduccion completa que~contiens. los términos, conceptos y procedimientos que deben ser
estudiados para determirar—~ics \costos y los precios de construccion, con un alto grado de
confiabilidad.

El material se organiza.en funcion de la adquisiciéon de conocimientos desde las etapas basicas del
proceso de estimacion de costos, hasta las de mayor complejidad como es la de fijacion del precio.

La informacién contenida es de aplicacion universal y en general no se hace referencia a normas o
disposiciones aplicables a un pais en particular. La informacion presentada se ajusta al estudio de
costos de diversos tipos de construccion, industrial, de infraestructura o edificacion. Es independiente
de los tipos de materiales, técnicas o estandares de construccion particulares.

La contratacion por precios unitarios es el sistema de contratacion mas usado en construcciones
civiles y se caracteriza porque el presupuesto de la obra se divide en elementos minimos de
construccion llamados partidas, a cada partida se le calcula su precio unitario. Para calcular los
precios unitarios se sigue un procedimiento riguroso formulado de manera logica, que generalmente
se basa en una combinacion de diferentes tipos de razonamientos que permiten llegar a una
conclusion racional sobre el precio de las partidas.



En el libro se va describiendo la aplicacion de un método inductivo que llevara al lector sin darse
cuenta a disponer de los conocimientos necesarios para emprender el estudio de un presupuesto de
cualquier magnitud siempre y cuando conozca profundamente el proyecto, su alcance, las
condiciones del sitio de construccion y en general la totalidad de trabajo que se necesita para
construir la obra.

Entre otras cosas en el libro se ensefa a categorizar, clasificar y ordenar la informacion, a fin de a
distinguir lo importante de lo superficial, a aplicar criterios y calcular el impacto de los elementos de
costo en el precio.

La aplicacion de este método permite reducir la incertidumbre. La incertidumbre es un concepto clave
ya que las organizaciones obtienen ganancias cuando asumen el riesgo de la incertidumbre, pero
aseguran la ganancia cuando reducen la incertidumbre, es decir, el lectei-gontara con un estudio de
costos bien formulado, que le dard margenes de seguridad apropiados =iz wina negociacion mas
favorable a sus intereses.

La reduccion de la incertidumbre se logra mediante la aplicacian: un procedimiento sistematico
elaborado de manera detallada y fundamentado en la ceri=za del. célculo de costos unitario de sus
componentes mas elementales y que se va construyerda pasaive’paso, avanzando de lo simple a lo
general, para de esta forma agregar certidumbre sobre.ayacensolidado.

En la construccion constantemente ocurre, que 8&-Cieben tomar decisiones que pueden tener como
consecuencia un gran numero posible de resultados: La inexactitud y la imprecision derivada de la
ausencia o de la inconsistencia de la‘iiitarmacion, la falta de metodologia, de formacion o el
desconocimiento de las variables impartantes; genera incertidumbre.

Ahora el lector, por medio de la-aplicacion de procedimientos l6gicos, razonados, calculados que se
emplean usual y exitosamente eii la/industria de la construccion, podra aprender a desarrollar sus
propias habilidades y a deteriinarios precios de construccion con seguridad. Cuando compruebe
que los conocimientos eontnsuficientes para un propoésito especifico, siempre podra buscar consejo
de un profesional experto.
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ANALISIS DE PRECIOS
UNITARIOS

El andlisis de precios unitarios es el examen detallado que se hace a una unidad de obra con la
finalidad de conocer por separado, sus caracteristicas constructivas y los elementos de costos que lo
componen para sacar conclusiones y establecer su precio previo a la construccion y demostrar
l6bgicamente su valor monetario. El procedimiento se realiza conforme a las condiciones del contrato,
los planos y especificaciones técnicas del proyecto y a las condiciones propias de la obra a construir.

El precio unitario se calcula en una planilla estandarizada que permite’iermular de manera ordenada y
sistematica todos los elementos de costo que se precisan para construliria-aibra descrita en la partida.
La repeticion del mismo formato y procedimiento para todas, las oaitidas facilita la comprension,
revision, documentacion de la informacion y normalizacion del procesc

Las partidas son las unidades minimas en que se ha‘dwigido. el proyecto para construir, planificar y
presupuestar la obra. Las partidas se conciben ceirsiderando la forma mas idonea de ejecutarlas y
medirlas conforme a las practicas usuales en = inductria de la construccion para garantizar el
cumplimiento de las especificaciones del {revecteLas partidas tienen un alcance, que es la
determinacion previa de los requisitos que ¢sze cumplir su ejecucion para la aceptacion y pago de
ellas, por parte del propietario.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
PRESUPUESTO: Fundaciones. Fecha: 25/1/2020
CONTRATRATE: Inmoblizfia‘os Sama e..
OBRA: Conjunto HabiticiG. al.
UBICACION: Los Sataries
EMPRESA: Ensambla Ensico _/A.

525351 CONCRETO PREM7CoADO 150 KG/CM2 CONSTRUCCION ELEMENTOS ESTRUCTURALES EXCLUYE ACERO REFUERZO.
Unidad M3
Cantidad 53,50 M3
Rendimiento 15,67 M3/DIA
N ATURIALES
Celige Descripcién Cantidad Unidad  Desp % Precio Total
C0126 “URADOR CONCRETO CURACRET BLANCO 5 GL/LATA 0,030 GALON 1,00 5.337 162
PRIMEZCLADO RC28=150 KG/CM2 ASENT=5"
#ELD55 BOMBEAR,10% 1,000 M3 5,00 2.603 2.733
CB01 CUARTON PINO, 5 x 10 CM 0,051 M3 5,00 8.000 428
SR000S TABLA P/ENCOFRADO PINO MACHIHEMBRADO 0,018 M3 5,00 37.580 710
DC0001 ALAMBRE LISO GALV. CAL.18, 102.04 M/KG KILIADO 0,930 KG 5,00 129 126
DD0002 CLAVOS 3.1/2" x 10, CAJA 25 KG 2,300 KG 8,00 73 181
C10094 MATERIALES ENCOFRADO DE MADERA 3,620 M2 0,00 110 400
Total Materiales 4.741
Costo Unitario 4.741
EQUIPOS
Cédigo Descripcion Cantidad ~ Unidad  C.C.dia Precio Total
YA0049 GRUA HIDRAULICA P&H CN 122D 22 TON 0,50 DIA 1,000 226.766 113.383
YC0005 BOMBA DE CONCRETO SCHWING SP-1000 0,50 UNIDAD 0,003 4.900.000 7.350
YZ0001 ANDAMIO TUBULAR 1.50 x 1.70x 1.15 M + TABLA 20,00 DIA 1,000 75 1.500
C30035 EQUIPO CONCRETO / ENCOFRADO TIPO 1 1,00 EQ.DIA 0,000 2.073 2.073
Total Equipos 124.306
Costo Unitario 7.933
MANO DE OBRA
Cadigo Descripcién Cantidad Unidad Jornal Total
ZA0032 MAQUINISTA DE CONCRETO DE 1RA. 0,50 HM.DIA 197 98
ZA0061 OPERADOR GRUA DE 1RA. 0,50 HM.DIA 229 115
C40052 CUADRILLA CONCRETO TIPO 1 1,00 CD.DIA 5.001 5.001
Son: Diez y seis mil setecientos noventa y ocho Unidades Monetarias. Subtotal Mano de Obra 5.214
100% Costos Asociados al Salario 5.214
Total Mano de Obra 10.428
Costo Unitario 665
irma Contratante: Costo Directo, Subtotal A 13.339
10% ini: iony Gastos I 1.334
Firma Contratista: Subtotal B 14.673
30% Imprevistos y Utilidad 4.402
wataconstruccion.com Precio Unitario 19.075
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CARACTERISTICAS DE LOS ANALISIS DE PRECIOS

Los andlisis de precios son singulares, aproximados y variables. Son singulares o propios de una
estimacion debido a que cada proceso de construccion se realiza en condiciones particulares de
tiempo, lugar y proceso, entonces no son generales sino singulares. Los analisis de precios son
aproximados ya que en ellos interviene la habilidad del personal obrero en un proceso de construccion
Unico, ademas se basa en el computo estimado de materiales y en desperdicios y rendimientos
histéricos, promedios 0 nominales, por ello la evaluacidon monetaria del costo, no es matematicamente
exacta, sino aproximada. Los anadlisis de precios varian debido a la dindmica de cambio del mercado,
del mejoramiento permanente de los sistemas de gestion y de la tecnologia, lo que implica una
permanente actualizacion de los precios y de los elementos de costos que lo componen, el analisis de
costo es estatico sino variable.

Por otra parte, el costo de una partida esta precedida por los costos anteriiras de los elementos que
la componen, y éste a su vez forma parte de integrante de costos posteariores; nGr ejemplo, el costo de
la obra y ésta de las unidades de venta, es decir los costos pertenecen @ wna cadena de costos donde
los anteriores van afectando a los consecutivos hasta llegar al pracic, final."De ahi la importancia de la
metodologia empleada para obtener precios precisos y fundairentads

METODO PARA LA OBTENCION DEL PRECIO

Es un procedimiento riguroso, formulado de manera“ocgica, que generalmente se basa en una

combinacion de diferentes tipos de razonamientos - Jue peitiiten llegar a una conclusion racional sobre

el precio de la partida.

+ Meétodo de la observacion. Es un proceso de conccimiento por el cual se perciben deliberadamente
ciertos datos comunes e importantes relaiivise a partidas y elementos de costo similares.

» Método inductivo. Es un proceso cie ccnocimiento que se inicia por la observacion de partes o
elementos de costos conocidos, ¢on el propdsito de llegar a conclusiones que pueden ser
aplicadas a situaciones similaiesy-generales.

» Método deductivo. Es uri proceso de conocimiento que se inicia con la observacion del todo
conocido, para llegar a'tartes.desconocidas de él con el propdésito de aplicarlo a esas partes.

+ Método de analisis:=s_un proceso de conocimiento que se inicia por la identificacion de cada una
de las partes que caracietizan la partida, de manera de establecer la relacion causa - efecto entre
Sus elementosy el precio y compararlos con otras partidas.

» Método de sintesis. Es un proceso de conocimiento que procede de lo simple a lo complejo, de la
causa a los efectos, de la parte al todo, de los principios a las consecuencias.

12
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Analisis de Precios Unitarios

FUNDAMENTOS

Un volumen completo con mas de 140 referencias a diversas
materias relacionadas con los principios fundamentales de los
precios unitarios de construccion, lo que convierte a esta obra en una
fuente de consulta de extraordinaria utilidad a la hora de preparar los
presupuestos de obra con un alto grado de confiabilidad.

La contratacion por precios unitarios es el sistema de contratacion
mas usado en construcciones civiles, esta obra contiene los
conceptos de costos que siempre prevalecen, por ello debe estar al
alcance de estudiantes y profesionales, ingenieros, arquitectos vy
constructores.

Con una presentacion clara de los conceptos basicos y de un
procedimiento riguroso formulado de manera logica, permite
disponer de los conocimientos necesarios para emprender el analisis
de precios de una obra cualquier magnitud siempre y cuando se
conozca el proyecto, su alcance, las condiciones del sitio de
construccion y en general la totalidad de trabajo que se necesita para
construir la obra.

La aplicacion de este método permite reducir la incertidumbre,
mediante la aplicaciéon un procedimiento sistematico elaborado de
manera detallada y fundamentado en la certeza del calculo de costos
unitario de sus componentes mas elementales y que se va
construyendo paso a paso, avanzando de lo simple a lo general,
para de esta forma agregar certidumbre sobre o ya consolidado.

La informacién contenida es de aplicacion universal y en general no
se hace referencia a normas o disposiciones aplicables a un pais en
particular. La informacion se ajusta al estudio de costos de diversos
tipos de construccion, industrial, de infraestructura o edificacion. Es
independiente de los tipos de materiales, técnicas o estandares de
construccion.

AREA: INGENIERIA CIVIL, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

Y€ dataconstruccion

SISTEMAS DE INFORMACION DE COSTOS



